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[ 289/1
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Die Nachbarn:

Kolbl Rudolf und Silvia FI.-Nr. 159/9
Kandler Julia FI.-Nr. 15/2
Gruber Viktor Fl.-Nr. 155

Gartner Martin und Monika

Fl.-Nr. 159/1)

K A) ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN DER ANDERUNG \

Sondergebiet gemal § 11 BauNVO

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der

N
Bebauungsplananderung
Baugrenze
I/l Ein Vollgeschoss bzw. drei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig
WH7,60m Wandhoéhe (z. B. 7,60 m) als H6chstgrenze
st wp 8 | Fléchen fur ST = Stellplatze; B = Balkone; HVP = Hallenvorplatz

vollversiegelt

Sichtdreiecksflache gemafl Bebauungsplan

O +549,70 Bezugspunkt + 549,70 m G. NN (Oberkante Kanalschacht)

$+550,35 festgg_setzte. Hoéhe U. NN des EQ_—Rohbodens fur alle Gebaudeteile
als Hochstniveau von 550,35 m G. NN
ﬂ;‘# MaRzahl in Metern (z.B. 3 m)
——0— Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschossigkeit und Wandhéhe
<> Firstrichtung zwingend
S Satteldach
PD Pultdach

Zu pfanzender heimischer Baum
® (gemal Liste Landratsamt Traunstein)

B) ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE DER ANDERUNG
——

159/11

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet ,Feuerwehr* gemafl} § 11 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung:

2.1 Baunutzungszahlen:
Grundstucksflache: Fur die Ermittlung der zulassigen Baunutzungszahlen GRZ/GFZ ist
ausschlief3lich die Flache des Baugrundstiickes der FI.Nr. 159/11 mafl3gebend.
Geschossflachenzahl (GFZ) max. 0,88 fur alle baulichen Anlagen innerhalb der planlich
festgesetzten Baugrenzen. Terrassen, Balkone und Stellplatze kénnen auch aul3er-
halb der Baugrenzen errichtet werden, diese werden nicht mit eingerechnet.
Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,52 fur alle baulichen Anlagen innerhalb der planlich fest-
gesetzten Baugrenzen. Vollversiegelte Flachen (z.B. Asphalt, Beton, etc.) sind
gemal der 50% -Option des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Obergrenze von max.
0,80 in die GRZ mit einzurechnen.
Kfz.-Stellplatze und sonstige Freiflachen mit sickerwasserfahigen Belagen werden
nicht mit eingerechnet.

3. Freiflachen: Fir den Hallenvorplatz zwischen der Fahrzeughalle und dem Muhlenweg ist
eine Vollversiegelung durch Asphalt, Beton, 0.a. zulassig.
Sonstige Zufahrts- und Zugangsflachen sowie Pkw-Stellplatze auf dem Anderungs-
grundstick sind mit sickerwasserfahigen Belagen (Pflastersteine mit Rasenfugen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, 0.a.) auszustatten.

4. Beibehaltungsgebot: Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise der rechtsver-

bindlichen Bebauungsplananderung in der geanderten Fassung vom 28.05.2020, end-

Bestehende Grundsticksgrenzen

Flurnummer ( z.B. 159/11)

K VERFAHRENSVERMERKE

ausgefertigt durch den Blrgermeister am 23.10.2020.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.03.2021 die Anderung des
Bebauungsplanbes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung
vom 15.02.2021 wurde gem. § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 19.04.2021
bis einschliel3lich 21.05.2021 o6ffentlich ausgelegt, mit dem Hinweis,
dass von einer Umweltprufung abgesehen wird.

Den beruhrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.04.2021 bis
einschliel3lich 21.05.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Marktgemeinde Grassau hat mit dem Beschluss des
Bauausschusses vom 22.06.2021 die Anderung des Bebauungsplanes
mit der Begriudnung in der Fassung vom 22.06.2021 gemaf

§ 10 ABs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel)

(S. Kattari 1.BUrgermeister)

Grassau, den ......cccoeviieeinn...

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch
Veroffentlichung in der Gemeindezeitungam ......................

Die Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung wird seit

diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4, der § 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der Bekanntmachung in

Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).

Grassau,den ......cccoeeviiiinn...

(Siegel)

(S. Kattari 1.Burgermeister)

~

Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

BEBAUUNGSPLAN

Rottau Nr. 5
MARKT GRASSAU

T\

ANDERUNG

far das Grundstuck der Flurnummer 159/11
gemal §13a BauGB

Der Markt Grassau erlal3t gemal3 § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des

PROJ. NR. TS 1201

Grundstucke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diese Bebauungsplananderung als Satzung.
UBERSICHTSKARTE
e - wes
* 2 \ o FEollzz e ok
Bernau (S .
' a. Chiemsee 18 =
; L NSG (Weidmoos) S
Hwisrecibin e NSG
, NSG
3 ; Filze
L, ; NSG
T N
Z s K-e=n_d +m o h
2 NSG
Ablig 581 Aufihg Tew OAT <
Hafenstéin ks R - R(vnit'tau: = ' B
y 53 St g o f i 1 z NSG
“’ : e NSG
=S = : =
ho R = R 0 %/ o pimariicy 2 e
“:%{ Gneﬂenhac;” ] s" e Ober-
> ¥ 2 7 ’ 1% ‘mooshach
708} i =g & Gl'assall ol
i R = o S Markt/ =
n,be, N 838 {5 ”6(, 1‘&; der g P ﬂ %j ‘Axch
g ts ‘(‘ o Steinbruck < Galgenf IIJI i
Nz i 47 LR e w | K 2 Einode ;305
PLANFERTIGER
Architekten+Stadtplaner
Romstatter PartmbB
Bahnhofsplatz 2
83278 Traunstein

}ka& Fax:13

Traunstein, den 15.02.2021
geandert am 22.06.2021
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